KUPNA ZMLUVA

uzavreta podl'a § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik

PREDAVAJUCI:
Nazov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

¢

Konajuci prostrednictvom:
/d’alej len , Predavajuci“/

KUPUJUCI:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

/d’alej len ,Kupujuci“/

ktori vyhlasuju, ze k uzavretiu pravneho tkonu st opravneni, k pravnym tkonom v plnom rozsahu

(dalej len ,, Zmluva“)

CL.1
ZMLUVNE STRANY

Obec ORTUTOVA

Ortutova 51, 086 12 Kurima

00322474

2020778947

IBAN SK74 5600 0000 0036 0447 2002 vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s.

Ing. Jan CISAR - starosta obce

a

Tomas$ GRUBAR rod. GRUBAR

, 086 12 Kurima

sposobili a tito Zmluvu uzatvaraji za nasledovnych podmienok:

CL.2
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je prevod vlastnickeho prava z Predavajiceho na Kupujiceho ku
predmetu kupy tak, ako je Specifikovany v bode 3 tohto ¢lanku a zavazok Kupujuceho uhradit
Predavajicemu celu kipnu cenu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. D6vodom predaja
je snaha obce o pristupnost ndgjomného byvania, ktoré sa Kupujuci zavizuje realizovat
v lehota 15 mesiacov odo diia podpisu tejto zmluvy.

Predavajuci ako vylu¢ny vlastnik predmetu kapy prevadza predmet kiipy na Kupujuceho, ktory
predmet kdpy prijima do svojho vylu¢ného spoluvlastnictva a Kupujici sa zavazuje uhradit
Predavajucemu celti dohodnutu kiipnu cenu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.
Predmetom kupy je nasledovna nehnutel'nost’:

a. Administrativna budova, sup. ¢. 57, postavena na parcele reg. C, parc. ¢. 24/3, trvaly
travny porast, o vymere 2167 m? v podiele 1/1

zapisana na LV ¢. 505, ktory je vedeny katastralnym odborom Okresného uradu Bardejov, pre
katastralne izemie Ortutova, okres Bardejov, obec Ortutova.

(dalej len ,predmet kiipy*)

Predavajuci svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze predmet kiipy prevadza so vSetkymi
sucastami a prisluSenstvom, pravami a povinnostami na Kupujiceho a Kupujici ho takto
nadobuda. Predmet kipy sa prevadza na Kupujticeho bez pozemku.



CL.3
OSOBITNE USTANOVENIA O PRIAMOM PREDA]JI MAJETKU OBCE

Predavajici v zmysle ust. § 9a ods. 1 pism. ¢) a ods. 5 zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov avzmysle Uznesenia Obecného zastupitel'stva v Ortutovej ¢.
4/2019 zo dna 05.04.2019 zverejnil Zamer priameho predaja svojho majetku dia 17.06.2019.
Vseobecna hodnota majetku, t.j. minimalna cena, za ktord sa predmet kipy bez pozemku
ponukal na predaj bola stanovena Znaleckym posudkom ¢. 107/2019 zo diia 01.05.2019 vo
vySke 6300 eur (slovom: Sesttisictristo eur).

Predavajuici v zmysle § 9a ods. 1 pism. c) a ods. 5 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskor$ich predpisov a v zmysle Uznesenia Obecného zastupitel'stva v Ortutovej ¢.
4/2019 zo diia 05.04.2019 zverejnil zdmer priameho predaja svojho majetku.

Obecné zastupitel'stvo Ortutova dna 11.07.2019 vsSetky ponuky dorucené vsulade so
Zverejnenym zdmerom priameho predaja majetku obce Ortutovd vyhodnotilo anasledne
Uznesenim ¢. 07/2019 zo dita 12.07.2019 schvalilo priamy predaj predmetu kupy. Uvedené
uznesenie spolu so Zverejnenym zamerom a cenovou ponukou Kupujiceho st sdcastou tejto
zmluvy.

Cenova ponuka Kupujiceho vo vyske 7100 eur (slovom sedemtisicsto eur) predstavuje kipnu
cenu predmetu kapy Specifikovaného v ¢l. 2 tejto zmluvy.

CL. 4

VYHLASENIA A ZARUKY ZMLUVNYCH STRAN
Predavajuci vyhlasuje, Ze v deni podpisu tejto Zmluvy neviaznu na predmete kipy Ziadne vecné
prava, zavazkové prava, zalozné prava, predkupné prava, obmedzenia prevoditelnosti, vecné
bremena v prospech tretich osdb, reStitu¢né naroky, ndjomné zmluvy, podndjomné zmluvy
alebo iné prava tretich osob, ani Ziadne iné tarchy, ktoré by branili uzavretiu tejto Zmluvy.
Uvedené plati s vynimkou predkupného prava pre Predavajticeho podla cl. 7 tejto zmluvy.
Kupujuci vyhlasuje, Ze ho Predavajuci riadne a uplne oboznamil so stavom predmetu kupy.
Kupujuci berie tento stav na vedomie, suhlasi s nim a kupuje predmet kiipy tak, ako stoji a leZi.
Predavajici prehlasuje, Ze je opravneny spredmetom kupy nakladat v plnom rozsahu.
Predavajuci prehlasuje, Ze neexistuju ziadne rozhodnutia stdov, pripadne inych organov
verejnej spravy, ani ziadne zmluvy alebo dohody, v dosledku ktorych by bolo alebo by mohlo byt
vlastnicke pravo Predavajiceho k predmetu kipy akymkolvek sposobom obmedzené alebo
ohrozené, alebo by obmedzovali alebo mohli obmedzovat jeho pravo nakladat s predmetom
kipy podla Zmluvy. Predavajici prehlasuje, Ze nema vedomost o tom, Ze by si tretia osoba
(osoby) uplatiiovala akékol'vek pravo z akéhokol'vek titulu k predmetu kapy.
Predavajuci prehlasuje, Ze predmet kiipy nema ziadne pravne ani faktické vady okrem zjavnych
zavad podla druhej vety. Kupujici sa pred uzatvorenim tejto zmluvy obozndmil osobne
vykonanou prehliadkou (a z technicko-pravnej dokumentacie) s technickym a pravnym stavom
prevadzaného majetku obce. Kupujuci bol upozorneny na vSetky zjavné zavady nehnutel'nosti
a vyhrady voci tomu nema.
Kupujuci vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6 a 7
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. Kupujuci zodpoveda
predavajucemu za vSetky Skody, ktoré vzniknu predavajicemu v dosledku nespravnosti a
nepravdivosti tohto prehlasenia.
Kupujici vyhlasuje Ze sa zavizuje vlehote 15 mesiacov od podpisu zmluvy prerobit
predmet kipy na nijjomné byty. Na uvedené byty ako aj na samotni nehnutel'nost’ ako
celok bude mat’ obec Ortutova predkupné pravo pre pripad ich predaja.
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CL.5

KUPNA CENA A SPLATNOST
Kipna cena za predmet kipy je medzi zmluvnymi stranami stanovena na zaklade cenovej
ponuky Kupujuceho vo vyske 7100 eur (slovom sedemtisicsto eur), ktord bude zaplatena
Predavajucemu bezhotovostne na ¢. 4. IBAN K74 5600 0000 0036 0447 2002 vedeny v
Prima banka Slovensko, a.s. do 3 pracovnych dni od podpisania tejto zmluvy.
Predavajici potvrdzuje, Ze kipna cena bola prijatd na zaklade cenovej ponuky Kupujiceho
ktord bola predloZenda na zaklade zverejneného zameru priameho predaja majetku obce
Ortutova, pricom Kupujici (prostrednictvom  schvalenia tejto zmluvy obecnym
zastupitel'stvom) suhlasi s predajom nehnutel'nosti v uvedenej sume. Sticasne podpisom tejto
Zmluvy sdhlasia s dohodnutym sp6sobom a podmienkami vyplatenia kipnej ceny.
Kupujuci sa sticasne zavazuje uhradit vSetky naklady, ktoré vznikli Predavajucemu v stvislosti
s predajom predmetu Kkupy, t.j. ndklady na vyhotovenie znaleckého posudku, ako aj naklady na
vyhotovenie tejto Zmluvy.

CL.6
ODSTUPENIE OD ZMLUVY A JEJ PORUSENIE
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajici moze odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak:

a) nebude uhradena kiipna cena riadne a véas podl'a CL. 5 tejto Zmluvy,

b) Katastralny odbor Okresného duradu Bardejov nerozhodne o povoleni vkladu
vlastnickych prav k predmetu kupy v prospech Kupujiceho podla tejto Zmluvy do 60
dni od podania navrhu na vklad vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho, z dévodu
pravnych prekaZok na strane Kupujuceho.

V pripade, ak sa preukdZe nepravdivost niektorého z vyhlaseni daného niektorou Zmluvnou
stranou v Zmluve alebo ak niektord Zmluvna strana porusi niektorti z povinnosti uvedenych
v tejto Zmluve, druhd zmluvna strana je opravnena odstipit od Zmluvy. Predavajuci je povinny
bezodkladne vratit Kupujuicemu dohodnuti kupnu cenu a Kupujuci je povinny vratit
Predavajucemu Predmet kupy.

Pre odstranenie pochybnosti v suvislosti s ustanoveniami bodu 1 a2 tohto ¢lanku plati, Ze
pravnymi prekdzkami sa rozumeji prekazky, ktoré zabranuju prevodu vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam, najmd, no nie vylu¢ne, nedostatok spdsobilosti na pravne ukony, existencia
plomby, no v Ziadnom pripade sa nimi nerozumeji formalne alebo obsahové nedostatky tejto
Zmluvy alebo navrhu na vklad, ktoré su sposobilé privodit prerusenie konania o vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Ak d’alej nie je dohodnuté inak, v pripade odstipenia od tejto Zmluvy st zmluvné strany povinné
vratit' si vSetky plnenia, ktoré si v suvislosti stouto Zmluvou poskytli ato najneskér do 7
pracovnych dni, kedy bolo odstipenie dorucené prislusnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od tejto Zmluvy sa povazuje za ucinné dnom jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane, pricom za den dorucenia sa povaZuje aj den, ked adresat
odmietne prevziat zasielku obsahujucu odstipenie od tejto Zmluvy alebo den vratenia
nedorucenej zasielky obsahujicej odstipenie od tejto Zmluvy odosielatelovi v pripade jej
neprevzatia z iného dovodu.

V pripade, ak by pre zavinenie ktorejkolvek zo zmluvnych stran Katastralny odbor Okresného
uradu Bardejov zamietol navrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu kupy v prospech
Kupujuceho, alebo ak by zavinenim ktorejkol'vek zo zmluvnych stran Katastralny odbor
Okresného uradu Bardejov pravoplatne rozhodol o zastaveni konania o navrhu na vklad
vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho, zodpoveda zmluvna strana, ktora zamietnutie alebo
zastavenie konania sposobila, druhej zmluvnej strane v plnom rozsahu za Skodu, ktora jej
v tomto ddsledku vznikla.

V pripade, Ze z akéhokolvek dovodu dbjde k preruseniu konania o vklade vlastnickeho prava
k predmetu kupy v prospech Kupujuceho Katastralnym odborom Okresného tradu Bardejov,
zmluvné strany sa zavazujq, Ze si v lehote stanovenej Katastralnym odborom Okresného tiradu
Bardejov na odstranenie nedostatkov vkladového konania poskytnu vSetku potrebnu stucinnost
potrebni pre odstranenie nedostatkov navrhu na vklad vlastnickeho prava v prospech
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Kupujuiceho.

Kupujuci sa zavazuje, Ze v pripade ak svojim konanim porusi zmluvné povinnosti uvedené v
tejto Zmluve je povinny zaplatit’ Predavajicemu zmluvnua pokutu vo vyske 7100 eur, ktoru si je
Predavajici opravneny jednostranne zapocitat. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo na ndhradu skody.

CL.7
VYHRADA PREDKUPNEHO PRAVA
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet kipy sa predava s vyhradou predkupného prava, podla
ust. § 602 ods. 1 Obcianskeho zakonnika v prospech Predavajuceho. Kupujici je povinny pri
zamySl'anom scudzeni predmetu kapy ponuknut ho na predaj Predavajucemu. Uvedené
predkupné pravo sa vztahuje nielen na predmet kipy ako celok ale aj na najomné byty, ktoré sa
Kupujuci zaviazal vybudovat v ¢l. 4 bod 5 tejto zmluvy.
. Kupujuci s takto vymedzenym predkupnym pravom sthlasi.
. V pripade porusSenia predkupného prava Kupujicim, Predavajuci je opravneny domahat sa, aby
mu Kupujuci ponukol predmet kiipy na predaj, alebo mu ostane predkupné pravo zachované.

CL.8

NAVRH NA VKLAD
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady na spravny poplatok za navrh na vklad do katastra
nehnutel'nosti podl'a tejto Zmluvy znasa Kupujuci.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad podla tejto Zmluvy poda Predavajuci do 15
pracovnych dni po uhradeni kiipnej ceny Kupujiicim podla Cl. 5 tejto Zmluvy.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze podpisanim Kipnej zmluvy sd svojimi zmluvnymi prejavmi
viazané az do rozhodnutia prislusného katastralneho odboru Okresného tradu o povoleni alebo
zamietnuti vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podl'a Kipnej zmluvy.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze vlastnicke pravo k Predmetu kipy nadobudne Kupujuci az
vkladom do katastra nehnutelnosti, vedenom prislusnym katastralnym odborom Okresného
uradu a pravne ucinky vkladu do katastra nehnutelnosti vznikaji na zaklade pravoplatného
rozhodnutia prislu§ného katastralneho odboru Okresného tiradu o jeho povoleni.

CL.9

ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluvné strany sa zavazuju pravdivo informovat' o délezitych otazkach predaja Predmetu kipy
podl'a Kapnej zmluvy.
Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, pricom dve (2) vyhotovenia Zmluvy
budd podané spolo¢ne s navrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti a po
jednom (1) vyhotoveni Zmluvy dostane kazda zmluvna strana.
Zmluvné strany sucasne vyhlasuji, Ze si opravneni s predmetom kupy nakladat, zmluvné
prejavy su slobodné, vazne a dostatoCne zrozumitelné a urcité, zmluvna volnost nie je
obmedzend a pravny ikon je urobeny v predpisanej forme.
Zmena a doplnenie tejto Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran formou
Cislovanych a datovany dodatkov.
Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najmad Obcianskeho zakonnika a Obchodného
zakonnika.
AKk niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné a/alebo Gc¢inné alebo neskér
stratia platnost a/alebo dcinnost, nie je tym dotknuta platnost a/alebo ucinnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo netcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa
pouZije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa o najviac pribliZuje zmyslu a ucelu
Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do tvahy.
V sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je tato zmluva povinne
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10.
11.

12.

13.

14.

zverejiovanou zmluvou. Tato kdpna Zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisania
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a ucinnost dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Predavajiceho podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.
U¢inky prevodu vlastnickeho prava k Predmetu kipy podla Zmluvy nastavaju diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prisluSného katastralneho odboru Okresného dradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava v prospech Kupujtuceho k predmetu kipy do katastra nehnutel'nosti
v Slovenskej republike.

Predavajici prehlasuje, Ze mu nie si zndme Ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok
neplatnost Zmluvy, alebo by mohli ohrozit' platnost Zmluvy alebo riadne plnenie ich povinnosti
a zavazkov vocCi druhej Zmluvnej strane podl'a Zmluvy. Predavajuci d’alej prehlasuje, Ze na jeho
majetok vratane predmetu kupy nebol vyhldseny konkurz ani nebola povolena
reStrukturalizacia, nebolo vo¢i nemu zacaté konkurzné konanie a ani nebol podany navrh na
exekucné konanie.

Kupujuci vyhlasuje, Ze mu nie je znama Ziadna okolnost, ktora by mohla ohrozit splnenie ich
zavazku zaplatit kiipnu cenu podl'a Zmluvy.

0 odovzdani nehnutel'nosti spiSu a podpiSu zmluvné strany Preberaci protokol.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je povinny do 10 pracovnych dni od povolenia vkladu
do katastra nehnutelnosti sa prihlasit' na odber vSetkych energii, pricom Predavajuci je povinny
sa z uvedeného odberu odhlasit.

Kupujuci sa bezodkladne po uzavreti tejto Zmluvy zaregistruje ako platca dane z nehnutel'nosti
u prislusného spravcu dane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti s touto Zmluvou suvisiace, si budd dorucovat
na svoje adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade, Ze do6jde k zmene adresy pre
dorucovanie, je zmluvna strana, u ktorej zmena nastala, povinna tito skutocnost bezodkladne
pisomne oznamit druhej zmluvnej strane spolu s uvedenim novej adresy pre dorucovanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa bude povazovat za dorucenu aj diiom, kedy sa
zasielka vrati odosielajicej zmluvnej strane spat’ ako nedorucena.

Zmluvné strany po jej precitani vyslovne vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola spisana podla ich
pravej a slobodnej vdle a bez natlaku a tiesne. Zmluvné strany obsahu Zmluvy porozumeli,
suhlasia s nim, na znak ¢oho tito Zmluvu podpisuju.

PREDAVAJUCI: KUPUJUCI:

V Ortut'ovej, dila ...coceeneeennecesrecennees V Ortutovej, dila ...oeeveeeseeeereeennees

Obec Ortutova Tomas GRUBAR

Ing. Jan CISAR - starosta obce
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